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A. Zakladné udaje
Dovodom obstarania urbanistickej Stadie - ObytnijostBV "Pri novej ulici" @alej len US-
Z03/2018) boli prednesené poZziadavky buduceho iorv@stavby.

A.1 Hlavné ciele a tlohy rieSenia
Hlavnym cielom US-Z03/2018 je zapracovanie rozvojovej lokality podla platného
uzemného planu ZaD¢.7/2018 a zosuladenie uz existujtcich etap s novou rozvojovou lokalitou.
A.2 Vyhodnotenie platnej UPD

Platnd tizemno-planovacia dokumentécia - UPN obce Dolna Streda Zmeny a doplnky
€.7/2018 urcuje predmetnému uzemiu funkciu byvania v rodinnych domoch v nizkopodlaZnej
zastavbe.

A.3 Udaje o stlade riesenia izemia so zadanim

US-Z03/2018e v stilade so zadanim, ktoré bolo schvalené uznesenim ¢. 17/2018/1 diia
12.12.2018.
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B. RieSenie urbanistickej studie

B.1 Vymedzenie hranice rieSeného tizemia

Na strane 9 sa dopliia text za 1 odsek:

Hranica rieSeného Uzemia sa rozSiruje o plochu, ktora je v platnom tzemnom plane
ZaD ¢.7/2018 oznacCena ako Lokalita H. Jedna sa o plochu o celkovej rozlohe 2,016ha. Nova
lokalita pozostava z nasledovnych pozemkov: p.¢. 466/81.

Zdbvodnenie vymedzenia uzemia
Na strane 9 v 2 odseku sa prva veta nahradza textom:

RieSena plocha majoritne orientovana na vystavbu rodinnych domov s vymerou v
zastavanom Uzemi 3,575ha, v extravilane 9,1559ha bude v grafickej casti rieSena v mierke
1:1000.

Clenenie rieseného tzemia
Na strane 9 sa veta nahradza textom:
Vymedzené Gzemie bolo rozdelené do 4 urbanistickych blokov.

B.2 Popis rieSeného tizemia

Na strane 9 sa rusi 1 odsek a nahradza sa textom:

Uzemie rie$ené urbanistickou $tidiou — obytny stibor IBV Pri Novej ulici Dolné Streda
ma rozlohu 12, 734ha. Zo severu je ohranicené zahradami individualnej zastavby rodinnych
domov ul. Vahovskej, zo zapadu ulicou Novou s plochami obytnej zastavby, z vychodu byvalym
arealom SM (t. & distribué. spol. VELBA, Zahradnictvo, PETOMAR SLOVAKIA, s.r.0. ), z juZnej
strany orna poda.

RieSené Uzemie sa nachadza prevazne v extravilane obce Dolna Streda,Co predstavuje
71,93 % z celkovej plochy, zvySok tj. 28,07 % sa nachddza v zastavanom uzemi obce.
Navrhovany areal sa dotyka obytnej zny reprezentovanej najma 1 -2 podlaznymi rodinnymi
domami.

Na strane 9 sa posledny odsek rusi.

B.3 Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zavaznych ¢asti UPN obce

Na strane 10 sa za posledny odsek dopliia nasledovny text:
Pre lokalitu H (podla UPN-obce Dolna Streda Zmeny a doplnky ¢.7/2018) v 4.etape plati
nasledovna ¢ast' zo zavaznej Casti Uzemného planu obce Dolna Streda ZaD ¢.7/2018:

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie sluzi vylucne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi
domami, dvojdomami a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch - 1 nadzemné podlazie a podkrovie
* zelen sukromnych zahrad

* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

* nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

e zahradné domky, vodné plochy (umiestnovat prednostne v zadnych castiach parciel) -
doplnkova funkcia

K2 ateliér, s.r.o, DIha 16, 949 01 Nitra 6
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* parkovo upravena liniova a plo$na zelei
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

* malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrarefi, rychle obcerstvenie) aprechodné
rekreacné ubytovanie - v rodinnych domoch a pod. - doplnkova funkcia

* obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZziace potrebam miestneho
obyvatel'stva - doplnkova funkcia

* chov uZitkovych zvierat je povoleny iba na pozemkoch zahrad

* na plochu 300m2 je pripustna 1 vel'ka dobytcia jednotka (1VD] = 500kg), spolu 500kg
Zivej hmotnosti vSetkych chovanych zvierat.

Nepripustné funkcie

e zariadenia vel'koobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

e servisy, autoservisy, garaZe mechanizmov pre nakladné automobily

* hygienicky zdvadna vyroba

¢ velkokapacitné objekty

¢ chov uzitkovych zvierat v stuvislej zastavbe rodinnych domov

¢ skladky druhotnych surovin

* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

* vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov na ticely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie majitel'ov rodinnych domov a uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitel'ov a prevadzkovatel'ov

e aspon 1 parkovacie miesto situovat na pozemku majitel'a mimo oploteny pozemok,
(min.2 parkovacie miesta prislichajice k pozemku)

¢ rozsah podzemného podlazia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD,
objekty je mozne rieSit aj bez podpivnicenia.

¢ privystavbe rodinnych domov dodrzat’ ochranné pasma vsetkych druhov

* velkost pozemkov pre samostatné RD min. 500m2

* velkost pozemkov pri radovej zastavbe 350-450m2

¢ maximalny pocet rodinnych domov v radovej zastavbe je 5

¢ pre lokalitu H je potrebné spracovat urbanisticku stadiu

* napojenie na cestné komunikacie a inZinierske siete bude bliZSie rieSit urbanisticka
stadia.

e pre lokalitu H v naslednom stupni projektovej pripravy bude vyhotovena akusticka
stadia opravnenou osobou za ucelom zhodnotenia hlukovych pomerov a v pripade
potreby budi navrhnuté eliminacné opatrenia

K2 ateliér, s.r.o, DIha 16, 949 01 Nitra 7
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¢ pre lokalitu H po vypracovani akustickej stidie opravnenou osobou zhodnotit potrebu
realizovania protihlukovej bariéry

¢ na dotyku s priemyselnou zénou vysadit vysoku izola¢nu zelen

¢ Vnovych rozvojovych lokalitach nie je potrebné zachovat uli¢nu ¢iaru

INTENZITA VYUZITIA:
e PodlaZnost tizemia: 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie,

* Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) - max.35%
* Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) -pri radovej zdstavbe max.60%
e Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 30%

B.4 Vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia

Na strane 11 sa za posledny odsek dopliiia nasledovny text (akusticka $tidia 18-178-s IBV 41RD
Dolna Streda vypracovana pre IV. etapu urbanistickej Stadie):

Z hladiska kategorizacie uzemia podla tab. ¢.1 je vonkajSie prostredie posudzovaného
uzemia zaradené do II. kategérie chranenych dzemi s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej
dopravy 50 dB cez deti a vecer a 45 dB v noci. Imisné hladiny hluku z dynamickej dopravy pred
oknami bytov navrhovanych rodinnych domov prekracuju pripustné hodnoty hluku stanovené
pre 1. kategoriu chranenych tizemi o viac ako 1 dB v pripade objektov na stavebnych pozemkoch
€. 21 az 28, kde zdrojom nadmerného hluku z dopravy je rychlostna cesta R1. K miernemu
prekroceniu hlukovych limitov bude dochadzat aj v pripade zastavby dvojdomov v blizkosti
cesty 111/1345. Na zaklade stanoviska prislusného organu verejného zdravotnictva sa mozu nové
budovy na byvanie umiestiiovat’ aj v izemi, kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v
tabul'ke ¢. 1 pre kategériu tzemia II, alebo v Uzemi, kde takéto prekrocCenie je mozné v
budicnosti o¢akavat,

a) ak sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vnitorného prostredia,

b) ak posudzovand hodnota hluku z dopravy v primeranej Casti prilahlého vonkajSieho
prostredia budovy na byvanie neprekroci pripustné hodnoty uvedené v tabulke ¢. 1 pre
kategdriu tizemia III o viac ako 5 dB.

Pripustné hodnoty ™ (dB)
Hiuk z dopravy Hiuk
Ref. | Poremnd Liatecks .
£ Opls chranendho izemia tas. | avodnd E‘e’:;zﬂ.';';*"* ﬂ;l?'f v ;—J"'lj‘g:l
%'I inter. dl::t!]r_fl'-'ﬂ il ¥ ™
= Licas Leeap Lesap Lasmup Lasqp
Uzemis 5 osobitnow ochrancu prad den 45 d5 50 - 45
l. hlukom, napr. kipeing miesta, kipsing vatar 45 45 50 - 45
@ lieebnd aredly nes 40 40 40 il 40
Priestor pred oknami obytrych misstnosti
bytavych @ radinnych domoy )
prieetor pred oknami chranenych [IE_'“ 50 50 53 50
I miestnosti Skolskict vegar 50 &0 55 - 50
yeh budov, nac 45 45 45 &5 45
zdravotnickych zaradeni a inych
chranenych objekiov, ™ rekreatné (remie
Uzemis ako v kategdrii 11 v okoli diafnic,
i ciest La ll. triedy, miestnych komunikaci ja'?:lr ﬁ gg gg B g
| s hromadnou dopravou, 2elezniényeh drih e 50 55 50 75 45
a latisk, mesiska centra.
Lzamie bez obyine funkcle a bez defi T i 7il - 70
IV, chramerych vonkajsich priestoroy, wrobné | wveler TO T0 70 - 70
zony, priemys=ing parky, arealy zawodoy. U3 T T 70 a5 70
a) Pripusing hodnoly platia pre suchy posrch vozovky & nezasnedeny berén
b} Pazemnad doprava je doprava ra gozemnjeh kemunikaciich watane elebirthove] dopravy.
) Zastévky miesing) hromadna] dopravy, autobusowaj, aleznitne], wodnaj dopravy a stanovistia taxi-sludieb, urtend pra nastupovania
a vyslupovanie osih sa hodnalia o siiast dopravy.
d} Pripusing hodnoty pred fasddow nabyiowych objaktoy sa uplattuji v £ase ich poutivania, napr. Skoly pofas wistovania & pod

Tabuka & 1. Pripusing Madiny huku v zavisioshi od kategdvie chraneného Uzemia
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Predikované hodnoty hluku spifiaji podmienku b) vy$$ie uvedeného predpisu. Z
vysledkov akustickej Studie vyplyva, Ze pre nasledné splnenie bodu a) je potrebné vo vyssich
stupnoch projektovej dokumentacie rieSit protihlukové opatrenia na strane chraneného
prostredia. Okna obytnych miestnosti alebo fasady, ktoré su exponované priamemu zvukovému
pol'u od zdroja hluku, je vhodné vybavit akusticky timenymi vetracimi Strbinami v kombinacii s
odtahovym ventilatorom umiestnenym vo vnutri dispozicie bytu tak, aby bolo zabezpecené
vetranie obytnej miestnosti bez potreby otvarania okien. Uvedeny navrh je potrebné riesit vo
vyssich stupnoch projektovej dokumentacie s oh'adom na potrebu minimalnej vymeny vzduchu
pre jednotlivé chranené priestory, pricom je nutné zabezpecit ostatné stavebné prvky tak, aby
neznemoznovali nitent vymenu vzduchu (napr. suvisiace dvere osadit ako bezprahové. resp. s
ventilacnou mriezkou). Alternativou je inStalacia aktivnych rekuperacnych zariadeni na vymenu
vzduchu v miestnosti. Naroky na minimalnu zvukovu izolaciu zasklenia okien pre vSetky budovy
su stanovené na hodnotu RW = 30 dB (2.TZI).

VonkajsSie chranené prostredie obytnej zony urcené pre oddych bude realizované
vybudovanim pevného bezsparového oplotenia do vysky min. 2,5 m na juhozapadnej hranici
pozemkov €. 21-23 a na juhovychodnej hranici pozemkov ¢. 23-29. Predpokladany utlm takejto
kvazi protihlukovej clony je cca 4-5 dB, ¢o najma v noci znizi hlukové zatazenie exponovanych
budov pod hranicu nocnej pripustnej hodnoty. (vid. vysledky akustickej Stiudie 18-178-s IBV
41RD Dolna Streda).

Zabezpecenie dodrzania pripustnych hodnot hluku vo vonkajSom prostredi zabezpeci
investor buducej zastavby v ramci povol'ovania prislusnej technickej infrastruktiry, podmienky
vykonat' opatrenia na zabezpecenie prispustnych hodnot hluku vo vnitornom prostredi budu
uvedené vjednotlivych stavebnych povoleniach buducich vlastnikov/stavebnikov rodinnych
domov.

\ . v"g‘l’Obr 1Hlukova mapa dennych ekvivaletnych hladin, z
dynamlcke] dopravy v Uzemi s ohrademm pozemkov plnym oplotenim, vyska izofon 2m. (akusticka studia 18-178-s
IBV 41RD Dolna Streda vypracovana pre IV. etapu urbanistickej Stidie)
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B.5 Urbanisticka koncepcia

Na strane 12 sa rusi piaty odsek a nahradza textom:

Celkovy pocet pozemkov pre UB1 - l.etapa je 54 pri vymere 4,701ha - tato cast je uz
zrealizovana. Pre UB2 - 2.etapa je 20 pozemkov pre rod. domy s celkovou rozlohou 1,887ha, pre
UB3 - 3.etapa je 38 pozemkov pre rod. domy s celkovou rozlohou 3,093ha a pre UB4 - 4.etapa je
43 pozemkov pre rod. domy s celkovou rozlohou 3,684ha. Na celom obytnom subore sa
navrhuje 155 rodinnych domov s funkciou Cistého byvania s podruznou funkciou komerc¢nych
aktivit.

Na strane 13 sa za posledny odsek dopliia text:

V UB3 je rieSena aj verejnd parkovo upravena zeleil s detskym ihriskom, na takom
prietore aby bola v dostupnej vzdialenosti pre celd lokalitu.

Sucastou zahrad pozemkov €. 23-32 je aj izolacny pas zelene v Sirke 15m, na dotyku s
priemyselnou zdénou vysadit vysoku izolacnu zelen. Izolacny pas zelene je umiestneny na
pozemkKkoch rodinnych domov z dévodu zabezpecenia starostlivosti o zelerl.

Vzhl'adom na poziadavky a ndmietky vlastnikov pozemkov v regulacnom bloku UBZ,
dochadza k zmene trasovaniu navrhovanych komunikicii, tak aby bola p6vodna parcelacia ¢o v
najvacSej miere zachovana.

Na strane 13 sa posledny odsek kapitoly B.5 rusi

B.6 Zastavovacie podmienky

bez zmeny

B.6.1 Umiestnenie stavieb na pozemkoch
bez zmeny

B.6.2 Intenzita zastavania
bez zmeny

B.6.3 Architektonické riesenie stavieb

Cela kapitola sa nahradza textom:

Architektonické rieSenie stavieb v obytnom sudbore sleduje zachovanie obytného
charakteru existujucej zastavby 1-2 podlaznych rodinnych domov. Navrhované rodinné domy
budu jednopodlazné resp. jednopodlazné s obytnym podkrovim.

Z hl'adiska pripustnosti pouzitia tvaroslovia, pouZzitia stavebného slohu a stavebnych
materialov sa predpoklada vyuZitie individualnych projektov rodinnych domov resp. typovych
projektov.

Strechy rodinnych domov sa navrhuju rieSit ako sedlové (bez Cistého Stitu v ulicnom
pohlade), valbové resp. polvalbové. Orientdcia hrebena strechy sa odporuca rovnobezne s
uli¢nou Siarou.

Kazdy stavebny pozemok je tak isto napojitel'ny na siete technického vybavenia, ktorych
trasy su zakreslené v grafickej Casti. Kazd4 stavba musi byt napojend na verejny vodovod a
kanalizaciu, ktorych hlavné linky su vedené pod cestnymi telesami.

B.6.4 Dopravné riesenie

Na str. 15 sa pred posledny odsek doplni nasledovny text:

V navrhovanej obytnej zoéne pre 4.etapu sa navrhuje trasa K a I ako upokojena
komunikacia triedy D1 7,0/20 s postrannym chodnikom $.1,75 oddelenym od cestnej
komunikaciie odvodiiovacim rigolom $.1,0m. Trasy M,N,O st rieSené ako dopravne upokojené
bez postarnnych chodnikov so vsakovacimi vpustami.

V 2. etape sa navrhujd nové trasy J,L, a P Sirky 6,0m bez chodnika so vsakovacimi
vpustami.

K2 ateliér, s.r.o, DIha 16, 949 01 Nitra 10



Obytny subor IBV pri Novej ulici - Dolnd Streda - ZMENA 03/2018
CISTOPIS

B.6.5 Napojenie na elektricki siet’

Na str.16 sa prvy odsek nahradi textom:

Projekt rieSi navrh zasobovania el. energiou pre navrhovanu IBV, v ktorej bude
umiestnenych 155 rodinnych domov. Vystavba bude realizovana postupne v 4.etapach vystavby
tj. Letapa 54 RD - UZ ZREALIZOVANA, Il.etapa - 20 RD, III. etapa - 38RD a IV. etapa 43 RD.

Vykony: Ps1 = 465kW /IBV-155RD/

Ps2 = cca 100kW /existujici odber z rusenej TS1/

Ps = cca 565kW

Pi = 630kVA /inStalované trafo na konci IV. etapy vystavby/

Pi = 1250kVa /rozsirenie na zaciatku Ill.etapy vystavby/
Stupen elektrizacie A - rodinné domy plynofikované

Ps1 =155 RD x 3kW/RD = 465kW

Verejné osvetlenie:

Na str. 21 sa odsek nahradi textom:

Na osvetlenie pristupovych komunikacii v rieSenej IBV sa navrhuju typové pozinkované
stoziare o vySke 5-6m s osovym rozmiestnenim 20-23m, na ktorych budu osadené svietidla LED
40W. Stoziare budu prepojené kab.vedenim AYKY 4Bx16 + uzemiiovacie vedenie FeZn10.
Napojenie rozvodov VO sa prevedie z nového rozvadzaca RVO napojeného z najblizSej
pripojkovej skrine PRIS v blizkosti TS.

B.6.6 Zdsobovanie pitnou vodou

Navrhovanym vodovodnym potrubim sa zabezpeci zdsobovanie pitnou vodou a vodou
potrebnou na hasenie pripadného poZziaru. Za icelom odberu pre poZziarne ucely budu zriadené
podzemné hydranty podl'a miestnych podmienok a hustoty zastavby. Podzemné hydranty budu
rieSené v d'al'Som stupni projektovej dokumentacie.

Vypocet spotreby vody sa na str. 23 nahradi nasledovnym vypoctom:
Vypocet spotreby vody podla vyhlasky ¢. 684/2006 Ministerstva Zivotného prostredia
SR zo dna 14.11.2006 - ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,

projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Pre jednu bytovu jednotku (b.j.) sa uvaZuje s obyvanim 4 osobami.

LOKALITA pocet B.] ob;:zftitl'ov Qm (I/s) | Qh(l/s) | Qp (I/den) Qr (1-dm3/rok)
Letapa 54 216 0,580 1,044 31320,000 11431,800
II. etapa 20 80 0,215 0,387 11600,000 4234,000
III. etapa 38 152 0,408 0,735 22040,000 8044,600
IV. etapa 43 172 0,462 0,831 24940,000 9103,100
spolu 155 620 1,665 2,997 89900,000 32813,5

B.6.7

Napojenie na verejnu kanalizacnii siet’
MnoZstvo odpadovych véd sa na str. 24 nahradi nasledovnym textom

Tab. 1 Spotreba vody pre jednotlivé etapy

Mnozstvo splaskovych vod vychadza z mnoZstva spotrebovanej vody podla Tab. 1
Spotreba vody pre jednotlivé etapy str. 11, z toho vychadza:
MnoZstvo splackovych vdd za deii: Qp - spolu 89,90m3/den
MnoZstvo splaskovych véd za rok: Qr - spolu 32 813,5/rok

B.6.8 Napojenie na plynovody

bez zmeny
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B.6.9 Zdsobovanie teplom

Posledny odsek na str. 28 na vyc¢islenie spotreby plynu sa upravuje nasledovne:
Pri rodinnych domoch sa uvazuje so spotrebou plynu na vykurovanie a ohrev teplej vody
pre etapy I-11I. V IV. etape sa so zdsobovanim plynom neuvaZzuje. Spotreba na jeden rodinny dom

je cca 2000m3/rok.
Spotreba pre jednotlivé etapy je nasledovna:
LOKALITA potet B.J Pocet obyvatel'ov Spotreba plynu
(kW)
I.etapa 54 216 108000
II. etapa 20 80 40000
IIL. etapa 38 152 76000
IV. etapa - - -
spolu 112 448 224000

Tab. 2 Spotreba plynu pre jednotlivé etapy

B.6.10 Spoésob odvozu a zneskodriovania odpadu
bez zmeny

B.6.11 ProtipoZiarne a protipovodriiové opatrenia

Protipoziarne opatrenia budiu zabeapané z Urovne jednotlivych stavieb. Pri ich
vystavbe je potrebné zabezpevsetky legislativou predpisané podmienky protipoie
bezpeénosti,¢o je potrebné preukagari Uzemnych resp. stavebnych konaniach.

Urbanistické a dopravné rieSenie obytného suborungerhované tak, aby ku
kazdému pozemku bol pristup z verejnych obsluznkoimunikacii alebo sukromnych
komunikacii. Obluky a krizovatky na cestach obymeéliboru su navrhované s polomerom
pre vyta@enie beznej protipoziarnej techniky.

Zabezpéenie zdrojov vody na hasenie poZziarov predpoklad@avrhovanych
lokalitach rozSirenia intravilanu obce wesové verejné vodovodné siete minimalnej
dimenzie DN 100 v zmysle STN 73 0873. Na sieti bodadené podzemné hydranty DN
85, v maximalnej vzajomnej vzdialenosti 120 m obiaseCelkovy pretlak v hydrantoch
vonkajSieho poziarneho vodovodu musit’ byajmenej 0,25 MPa. Projekt protipoziarnej
ochrany bude rieSeny v nasledujucom stupni proyaftdokumentacie.

B.7 Zaber pol'nohospodarskeho podneho a lesného fondu

Na str. 29. sa za posledny odsek doplni text:

V ramci rozSirenia navrhovanej lokality v zmene 03/2018 ddjde k zaberu
pol'nohospodarskej pddy. Okresny urad Trnava - odbor opravnych prostriedkov udelil sihlas na
pouzitie polnohospodarskej pody na iné ucely v ramci navrhu Zmien a doplkov ¢.7/2018
Uzemného planu obce Dolna Streda ¢islom OU-TT-00P6-2018/028890.

Suhlas je udeleny na pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely za
dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Z plochy trvalého odiiatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky
a jej umiestnenie urci Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor.

2. Pred vydanim stavebného povolenia treba poziadat’ Okresny urad Galanta, pozemkovy a
lesny odbor o trvalé odiatie pol'nohospodarskej pody na nepolnohospodarsky tucel v
zmysle §17 zakona ¢.220/2004 Z.z. spolu s geometrickym planom na odclenenie
pozemkKkov urcenych na zastavbu.

3. Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ¢.
220/2004 Z.z. rozhodne o vyske odvodu za trvalé odiiatie pol'nohospodarskej pod podla
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Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber
pol'nhospodarskej pody (d’alej len "Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z.z.")

4. Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel
minimalizovat jej zabery, nenaruSovat organizaciu polnohospodarskej pédy v
pol'nohospodarskej krajine, neobmedzovat obrabatelnost a pristupnost pozemkov,
zabratiovat drobeniu pozemkov.

5. Okresny turad Galanta, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odiati
pol'nohospodarskej pody na nepolnohospodarsky ucel stanovi d'alSie podmienky a
ulohy, ktoré nie st uvedené v tomto stihlase.

B.8 Dolozka civilnej ochrany

bez zmeny

B.9 Chranené ¢asti krajiny

bez zmeny

B.10 Etapizacia, vecna ¢asova koordinacia vystavby

Na strane 31 sa text meni nasledovne:

1. faza ( 1. etapa) - vystavby potrebnej technickej infrastruktiry (T1) - ZREALIZOVANA

2. faza - rekonstrukcia ul. Novej, vystavba obsluznych komunikacii vratane Casti trasy ,A“-
ZREALIZOVANA

3. faza - parcelacia obytného suboru OS (1. e) - 54 rodinnych domov na stavebné pozemky a
vystavbu rodinnych domov - ZREALIZOVANA

4. faza ( 4. etapa) - vystavba potrebnej technickej infrastruktury:

e vodovod, plynovod, kanalizacia, el. siete, telekomunikacie, protihlukova stena

5. faza - vystavba obsluznej komunikéacie s napojenim na cestu I11./05134

6. faza — parcelacia OS - 4. etapa pre vystavbu 43 rodinnych domov na stavebné pozemky a
vystavbu rodinnych domov

7.faza (3. etapa) - vystavba potrebnej tech infrastruktury:

» vodovod, kanalizacia, plynovod, ele. siete, telekomunikacie

8. faza - vystavba obsluznej komunikacie

9. faza - parcelacia OS -3. etapa pre vystavbu 39 samostatne stojacich RD

10.faza -(2. etapa) rozSirenie kapacity trafostanice na 1250kVa

11. faza - vystavba potrebnej tech infrastruktary:

* vodovod, kanalizacia, plynovod, el. siete, telekomunikacie

12. faza - vystavba obsluznej komunikacie

13. faza - parcelacia OS - 2. etapa pre vystavbu 25 samostatne stojacich RD

B.11 PozemKy na verejnoprospesné stavby

na strane 32 sa menf odsek 2 a 3:

2.etapa: 606/7, 628,3, 625/2, 623/2, 621/2, 618/2, 615/2, 613/2 pre budovanie
technickej infraStruktury po trase "J"

3.etapa: 479/2 pre budovanie technickej infrastruktury po trase "Ha I"

4.etapa: 466/81 - pre budovanie technickej infrastruktury po trase "K","I", "M","N" a "O"
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C. Navrh regulativov

C.1 Zastavovacie podmienky

Umiestnenie stavby na pozemku
Na str. 33 sa za slovo UB03 doplna "a UB04"

C.2 Regulativy

c2.1

Reguldcia funkéného vyuZitia

Na strane 35 sa meni tabul'ka funk¢nej regulacie zastavby

Tab. 3 Tabul'ka funk¢nej regulacie zastavby

Uzemie Funk¢nd regulacia*
UBO1 - 1.etapa RD, TI

UBO2 - 2.etapa RD, TI

UBO03 - 3.etapa RD, TI,VZ

UBO04 - 4.etapa RD, T, VZ

RieSené Gzemie RD, TI, VZ

Pozn.: * regulacia funkéného vyuZitia - pozri Regulacné listy (pévodna textova Cast urbanistickej Stidie)

PLOCHY VERE]JNE] ZELENE VZ
CHARAKTERISTIKA * Plochy verejnej zelene predstavujua plochy pre oddych
a rekreaciu obyvatelov s vys$Sim zastipenim zelene,
doplnené o prvky drobnej architektiry a ihrisk
FUNKCNE VYUZITIE Pripustné dominantné o zele
* prvky drobnej architektiry
* detskéihriska

Pripustné doplnkové

spevnené plochy
pristupové komunikacie
odstavné parkoviska

Nepripustné * byvanie v  akejkolvek
podobe
* objekty v obcianskej

vybavenosti v akejkolvek
podobe

C.2.2 Reguldcia priestorového usporiadania stavieb
Na strane 36 sa meni tabulka regulativov intenzity zastavby a Tabul'ka regulativov
funk¢éného vyuzitia a priestorového usporiadania zastavby.

Tab. 4 Tabul'ka regulativov intenzity zastavby

Navrhovany stav Zavazné regulativy
. . Plocha Max. zast. | Plocha Max. index | Min. index | Max. pocCet
Uzemie , . . R
Uuzemia plocha zelene zastav. ozelenenia | podl. ploch
(m2) (m2) (m2) (stavby)
UBO1 - 1e. 47010 16545 21155 0,35 0,30 1+1**
UBO02 - 2e. 18870 5661 9435 0,35 0,30 1+1**
UBO03 - 3e. 30930 8351 16702 0,35 0,30 1+1**
UBO04 - 4e. 36840 12894 11052 0,35 0,30 1+1**
RieSené uzemie | 133650 43451 58344
Pozn:  ** 1.nadzemné podlazie + obytné podkrovie
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Tab. 5 Tabul'ka regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania zastavby

Funk¢na napli UB, v ktorom sa | Maximalna Typologicky druh
objekt nachadza podlaznost zastavby

RD1* UBO01, UBO2, UBO03, | 1+1** Samostatne  stojace
UB04 rodinné domy

RD2* UB04 T+1%* Dvojdomy - rodinné

domy

pozn.:  * reguldcia funkéného vyuZitia - pozri Regula¢né listy - funkcia (pdvodna textova ¢ast urbanistickej Sttdie)
** 1.nadzemné podlazie + obytné podkrovie

C2.3 Odstupy stavieb

Na strane 37 poslednu vetu nahradit’ textom:

Ulicna ciara je stanovena na 5 resp. 3m od hranice pozemku podla vykresovej
dokumenticie.

C.2.4 Architektonické riesenie
Na strane 38 sa posledny odsek nahradza textom:
¢ Oplotenie domov medzi parcelami je moZné navhovat z nepriehl'adnych
materialov vo vyske do 180cm.
Na strane 38 sa za posledny odsek doplni text:
e V IV.eetape vystavby je pri styku sukromnych parciel s cestnou
komunikaciou vystavba oplotenia vo vzdialenosti 1m od komunikacie
* osadenie podlahy 1NP max. +0,5m nad upraveny terén

C.3 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sposob
napojenia

C.3.1 Dopravné napojenie
Na strane 38 doplnit text:

* Jedno parkovacie miesto umiestnit na pozemku majitela mimo oploteny
pozemok

* dopravné napojenie v IV. etape riesit samostatne ako celok, tak aby odstavné
plochy, prejazd ciest a napojenie (vjazd a vyjazd) na cestu 111/1345 all/507
nebol vrozpore s vyjadreniami dotknutych organov (vyvoz odpadu, zadchranné
zlozky, hasici, policia).

e vdalSom $tadiu investor predlozi novy projekt, ktory bude komplexne riesit
dopravu v danej lokalite (Sirky ciest, polomery a ako ak samotné napojenia na
Statnu cestu 111/1345)

e vdalSom Stadiu investor predlozi projekt trvalého a doCasného dopravného
znacenia. Ktorym bude komplexne rieSend situacia dopravy v danej lokalite,

* ODI GA ziada, aby bol vCas informovany o pripadnych zmenach v suvislosti
s predmetnou stavbou.

* napojenie miestnej komunikacie zdovodu funkéného vyuZitia dotknutého
Uzemia na existujucu cestnu siet naprojektovat v dalSom stupni dokumentacie
v zmysle platnych STN 736110, STN 736102, a STN 736101

* doporucuje sa pri navrhovanej obytnej zéne pre 4.etapu dopravnoinzinierske
posudenie krizovatiek s dotknutymi cestami podl'a TP 16/2015 a TP 07/2013.

C.3.2 Napojenie na technické vybavenie
Na strane 38 doplnit text:
¢ kazda budova musi byt pripojitena k verejnej elektronickej komunikacne;j sieti.
To znamen3, Ze ku kazdej novej budove v zmysle § 67e odst. 1, vratane odseku 2
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zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni musi
byt v izemnom plane zakreslena trasa vedenia elektronickej komunikacnej siete.
Rozvojovu lokalitu bude moZné zasobovat pitnou vodou len v ramci tlakovych
a kapacitnych moZznosti existujuceho verejného vodovodu. V nutnom pripade je
moznost zasobovania uzitkovej vody individudlne studiiami.

Odvadzanie daZd’ovych vod z izemia , Obytného siboru“ do verejnej kanalizacie
je zakazané.

DodrZat pasma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v zmysle § 19
Zakona 442 /2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Dalsi stupeni projektovej dokumentécie Ziadame odkonzultovat na ZsVS a.s.
a predlozit na vyjadrenie.

hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku
verejného vodovodu, t. j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusSnenie potrubia,
pricom mozZu byt pouzité aj na odber vody (plnenie cisterien) opravnenymi
subjektmi v pripade poziaru. Avsak poziarnu vodu, v zmysle poziadaviek Vyhl. ¢.
699/2004 O zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov, ZsVS negarantuje.

V zmysle zakona MZP SR ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, vzneni neskorSich predpisov, ak ma ziadatel' o pripojenie na
verejny vodovod, alebo odberatel, poziadavky na ¢as dodavky vody, mnozstvo,
tlak alebo odli$nud kvalitu vody, m6ze odmietnut splnenie tychto poZziadaviek.

Ak to technické podmienky verejného vodovodu umoziiuji, so suhlasom
vlastnika verejného vodovodu si Ziadatel' o pripojenie na verejny vodovod, alebo
odberatel, moZe splnenie tychto poziadaviek zabezpecit vlastnymi zariadeniami
na vlastné naklady.

C.4 Protipoziarne opatrenia

bez zmeny

C.5 Technické poziadavky

Na strane 39 sa doplni text:

JInvestor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujicej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupnoch tzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej
Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, liniové stavby,
budovanie komunikacii, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou resp. zemnymi
pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu
dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so
zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poZiarov.

v dal'Som stupni PD reSpektovat ustanovenia zakona o odpadoch tykajlce sa
nakladania s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi

vuzemnom konani predlozit PD kumiestneniu potrebnej infrastruktary
v dotknutej lokalite k vyjadreniu podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 1. Zakona
o odpadoch.
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C.6 Delenie a scelovanie pozemkov

Na strane 39 sa doplni text:
Rozparcelované pozemKy uz nie je mozné nasledne delit, je vSak mozZné ich zlucovat.

C.7 PozemKy na verejnoprospes$né stavby

bez zmeny

C.8 Regulativy vyplyvajuce z akustickej Studie (akusticka $tudia 18-178-s IBV 41RD
Dolna Streda).

VonkajSie chranené prostredie obytnej zo6ny chranit vybudovanim pevného
bezsparového oplotenia do vysSky min. 2,5m na juhozapadnej hranici pozemkov c.
21-23 a na juhovychodnej hranici pozemkov ¢. 23-29.

naroky na minimalnu zvukovu izolaciu zasklenia okien pre vSetky budovy su
stanovené na hodnotu Rw =30 dB (2.TZI).

Okna obytnych miestnosti alebo fasady, ktoré su exponované priamemu
zvukovému polu od zdroja hluku, je vhodné vybavit akusticky tlmanymi
Strbinami v kombinacii s odtahovym ventildtorom umiestnenym vo vnutri
dispozicie bytu tak, aby bolo zabezpecené vetranie obytnej miestnsti bez potreby
otvarania okien. Uvedeny navrh je potrebné riesit vo wvysSich stupnoch
projektovej dokumentacie s ohl'adom na potrebu minimalnej vymeny vzduchu
pre jednotlivé chranené priestory, pricom je nutné zabezpecit ostatné stavebné
prvky tak, aby neznemoZiiovali nitend vymenu vzduchu (napr. stuvisiace dvere
osadit ako bezprahové. resp. s ventilacnou mriezkou).

Alternativou je inStalacia aktivnych rekuperac¢nych zariadeni na vymenu vzduchu
v miestnosti.

Znizovanie prekrocenych pripustnych hodndét hluku je vyhradne na strane
investora buducej zastavby.
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D. Dopliiujuce udaje

- Zavizné podmienky pre vyhotovenie d’alsich stupriov proj. dokum.

* dopravné napojenie v IV. etape riesit samostatne ako celok, tak aby odstavné
plochy, prejazd ciest a napojenie (vjazd a vyjazd) na cestu 111/1345 all/507
nebol vrozpore s vyjadreniami dotknutych organov (vyvoz odpadu, zadchranné
zloZKy, hasici, policia).

e vdalSom $tadiu investor predlozi novy projekt, ktory bude komplexne riesit
dopravu v danej lokalite (Sirky ciest, polomery a ako ak samotné napojenia na
Statnu cestu 111/1345)

e vdalSom S$tadiu investor predlozi projekt trvalého a docasného dopravného
znacenia. Ktorym bude komplexne rieSena situacia dopravy v danej lokalite,

* ODI GA ziada, aby bol vcas informovany o pripadnych zmenach v suvislosti
s predmetnou stavbou.

* napojenie miestnej komunikacie zdovodu funk¢ného vyuzitia dotknutého
Uzemia na existujucu cestnu siet naprojektovat v dalSom stupni dokumentacie
v zmysle platnych STN 736110, STN 736102,a STN 736101

* rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov pozZiarnej ochrany v sulade so
zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

* rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poZiarov.

e v dal'Som stupni PD reSpektovat ustanovenia zdkona o odpadoch tykajlce sa
nakladania s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi

* vuzemnom konani predlozit PD kumiestneniu potrebnej infraStruktary
v dotknutej lokalite k vyjadreniu podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 1. Zakona
o odpadoch.

* kazda budova musi byt pripojitel'na k verejnej elektronickej komunikacne;j sieti.
To znamen3, Ze ku kazdej novej budove v zmysle § 67e odst. 1, vratane odseku 2
zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni musi
byt v izemnom plane zakreslena trasa vedenia elektronickej komunikacnej siete.

* Rozvojovu lokalitu bude moZné zasobovat pitnou vodou len v ramci tlakovych
a kapacitnych moznosti existujiceho verejného vodovodu.

* Odvadzanie dazd'ovych vod z izemia ,Obytného suboru“ do verejnej kanalizacie
je zakazané.

* DodrZat pasma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v zmysle § 19
Zakona 442 /2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

« Daldi stupenn projektovej dokumentacie Ziadame odkonzultovat na ZsVS a.s.
a predlozit na vyjadrenie.

* VonkajSie chranené prostredie obytnej zoény chranit vybudovanim pevného
bezsparového oplotenia do vySky min. 2,5m na juhozapadnej hranici pozemkov c.
21-23 a najuhovychodnej hranici pozemkov ¢. 23-29.

* naroky na minimalnu zvukovu izolaciu zasklenia okien pre vSetky budovy su
stanovené na hodnotu Rw =30 dB (2.TZI).

* Okna obytnych miestnosti alebo fasady, ktoré sd exponované priamemu
zvukovému polu od zdroja hluku, je vhodné vybavit akusticky tlmenymi
Strbinami v kombinacii s odtahovym ventildtorom umiestnenym vo wvnutri
dispozicie bytu tak, aby bolo zabezpectené vetranie obytnej miestnsti bez potreby
otvarania okien. Uvedeny navrh je potrebné riesit vo wvysSSich stupnoch
projektovej dokumentacie s ohl'adom na potrebu minimalnej vymeny vzduchu
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pre jednotlivé chranené priestory, priCom je nutné zabezpecit ostatné stavebné
prvky tak, aby neznemoZiiovali nitend vymenu vzduchu (napr. stuvisiace dvere
osadit ako bezprahové. resp. s ventilacnou mriezkou).
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E. Dokladova cast

E.1 Vypis z uznesenia obecného zastupitel’stva v Dolnej Strede

E2 Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania US
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